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I GELTUNGSEEREICH, VOLLZUG UND VERANTWOLTUNG

Art .1
Oertlicher und sachlicher Geltuncshereich

a) Das vorliscende Paureglement gilt fiir das ganze Gemeinde-~

gebiet., Es soll eine geordnete Bebauung und eine reeig-
nete Nutzung des Rodens auf dem Gemeindegebiet sewdhr-
leisten,

L) Es regelt Rechte und Pflichten des Finzelnen auf dem
Gebiete des Bauwesens und der R odennutzung cegeniiber
der Gemeinschaft und gegeniber Dritten,

c) Seine Vorschriften sind anzuwenden fijr Neu-, Auf- und
Anbauten, &dussere und innere Unbauten, Aussenrenovatio-
nen sowie eingreifende Zweckdnderungen einer Rante oder
eines Teils davon.

lesem Raureglement nicht ent-

2tzlich nur untorhalten werden,

d filr wesentliche dussere Vear-
in allen Fanen dieses Baurede-

Bestehende
Sprechen

Fir ihren

ment. Das zZT sich auf die nschlatlﬁen
karro 1len inghescndere des Bauwesens und
ter

Art, 2

Vollzug
Die Aufsic und der Vollzug des Rauregs
lementes s e de iderates. Er erteilt die Rauy-
bewilligung untsr Verbehalt deren Genehmioung durch die
kantonalen Instanzen.
Der Gemeindera® kann eine Faukommission ernennen., kbinzelne
Aufgaben k&nren Fachleuten tbertracen werden, welche das
Geschdft vorbereiten und dem Cemeinderat Antrac stellen.

Art, 3

Verantwortung
Flr die Einhaltung der Bauvorschr: ften sind Bauherr, Rau-
leitung und LnterA,hmar verantwortlich. Fauptverantwort-

e WO i
lich bleibt der Bauherr., Durch die Lrteil lung einer Bau-
tewillicung und durch die Austbung der Kontrolle tiherneh-
men die Zehdrden keine Verantwortung fUF Konstruktion,
Festigkeit oder Mater ralelgnung.

A%

Art, b4
Anspruch auf Baubewillicuns

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wernn sie den &ffentlich
rechtlichen Vorschriften des Pundes, des Kantons und vor-
liegendem Baureglement nicht widersprechen.



Art., 5

Bewilligungspflicht
Vor Inangriffnahme von Bauarbeiten ist eine Raubewilligung
durch den Cemeinderat einzuholen:

~ Flr Neubauten Jjeder Art, inbegriffen provisorische Rauten
und Tiefbauten:

- fir An-, Auf- und Umbauten an bestehenden Gebauden;

- flir Einr 1chtulgen von Wohn~ und Arbeitsrdumen in bisher
anderweltis benutzten Riumen;

- fir Finrichtungen und Aenderungen von Feuerungsstdtten
jeder Art, von Rauchableitungen und anderen Installatio-

cefahr darstellen ki3nnten (518Lcrnen,

nen, die elne crand
Tankstellen, Werkstst&en~ in denen entzlndbare Stof
gehandhalbt werden) ;

nderungen an Aussenwé&nden und Ddchern

~ flr bauliche Vers
sowie das Anstreichen bhestehender und neuer Sehdude;
- fir die Erstellurg und Aenderung von Abmasseranlagen und

~ flr das Abbrechen von Gebduden oder (ehiudeteilen, flir
die Neuanlage oder die Korrektur von Privatstrassen und
-~wegen und fur das Errichten von Parkplitzen;

- flr das Anbringen von Schaukdsten, Warenautomaten, Re-
klameplakaten und -einrichtungen; ferner fiir das Montie
ren von Radio- und Fernsehantennen;

- fir Einfriedunger, Terrassungen und Stdtzmauern, sofern
letztere das iass von 1,50 m {lbersteigen. Vorbehalten
bleiben die landwirtschaftlichen Zwecken dienenden Stitz-
mauvern (Ortszebrauch);

- flir die Anlazce von Campingolitzen und das Aufstellen von
Wohnwagen, beweglichen Raracken etc. fir mehr als 230 Tage;

- flr alle bedeutenden Arbeiter, welche die Oberflicnenge-
staltung (Aufschiittungen, Steinbriiche, Materiallagerun-
gen usw.) oder das Landschaftsbild (durch = seitigen von
Baumgrupnen, Geh#lz, Geblsch etc.) merklich verdndern.

Art. &

Form der Baugesuche
Zur Erlangung siner Baubewilligung hat der Bauherr ein
schriftliches Gesuch unter Verwendun ng des dazu bestimmten
Formulares an den Gemeinderat einzureichen. Ra ugesuche
von Drittpersonen, die nicht Eigentlimer der Baunrnarzelle
sind, missen mit der Vollmacht des Auftrageehers versehen
sein. Tritt wihrend der Rauvausfilhrung ein Vechsel in der
Person des BRauherrn oder Eigentumﬂrc ein, so ist der Ge-
meinderat innert 7 Tacer schriftlich zu uenaehrichtigen.

Das Gesuch 1 Ausfihrungen an den Gemeinderat zu
£

S r
richten. Es enthélt folgende Dokumente und auf Normalfor-
mat (21 x 29.7 cm) gefaltete Pléne-



Art

Inhalt

7

a) Das offizielle Formular der Cemeinde mit der Rezeich-

nung des Standortes ‘aute, der Angabe des PRauherrn,
des Projektverfassers und des PPUHU“QSlTZ@PF,

L) Das Gesuchsformular der kantonalen Raukommission mit all
dort aufcefihrten Anraben ‘Yiber Material Farbe, Zweck der
Eaute usw;

c) Gegekenenfalls: das kantonzale Cesuchsformular zur Ver-
legung von ZBrennst ! tern;

gto 21
die Formulare unter a), ») und <) sind auf der Gemeinde-

d) Den Situationspian, Auszu s dem Gemeindekataster und
ausgeflhrt von einem offiziellen Grundbuchgeometer, vom
Registerhalter oder veon einem durch die Cemeinde bew
zeichneten technischen Bureau. Dieser Flan soll eine ge-
nligend grosse Zone um das fraglichs Grundstick aufweisen.

HCHEQOUCVW~ scllen die hestehenden Nachba sroebiude ange-

e) Die Konstruktlonsplene (Crundrisse und Sch nitte7 welche
zum Versténdnis des Projektes notwendig sind im Massstab

f) Bel Gesuchen zwecks Umbau alter Gekbiude sind Fotos von
1

allen Fassaden und vom Sebiude in der Baugrunre beizule-
gen.

tUhrt sein,
skizzen-

Die Eingabepline
Undeutliche oder m
hafte Pline werde

gewlesen, Flr ﬁer “Annen an-
stelle von Ansic duktionen
oder Darstellung eahsichtigten
Vorrichtung und

Der Gemeinderat kann ez derzeli-
tigen Zustandes, rstellung
81neQ Modelles ve en Beur-
teilung des Werke

der Raugesuche

-]

em Baugesuch sind folrende Plire beizulegen:

a2} Situationsnlan
Der Situationsnplan soll enthalten
= die projektierten Rauten und Anlaren fir die Bauar-

: ffentliche
S VOorges hr ehenen
ingen, respek-

- die bestehcenden
Durchgangsrechte mi
Bauabstandes samt d
tive Zufahrten;

- die massgebenden Abstinde zwischen vorgesehener Baute
und Eigentumssrenze oder anderen Eauten auf cleichem
lerfaLH,

- den vorg n die Abwasserkanalisation
(mit Ang hte und Leitunesdurchmes-
ser) oder wenn di .l mﬁqllch ist, den Plan der
Abwasserreini




schluss an das Trinkwasser- und das

- den vorgesehenen An
Qtromvcpsorﬁunrspet 3

~ die vorzsesehenen Hei zungsanlacen und Oeltanks;

- die Nummern der benachbarten Farzellen sowie deren
Eigentimer,

[\J

b) Konstruktionspléne
Die Konstruktionspliine sollen enthalten
- Grundrisse s&mtlicher Geschosse, simtliche Fassaden
und alle zum Verstindrnis nat fen Schnitte mit voll-
stdndigen Angaben lber Aussenmasse und Mauerstdrken;
- die Zweckhbestimmuns dedes Lokalesg;
- die massgehende Héhe des Bauvorhabens mit Angabe des
gewachsenen und desgs fertigen Gelindeverla fes
rei Um- und Anbauten gind alter und neuer ”ustand far-
big darzustellen: Pestehendes srau oder schwarz, Ab-
Eruch gell, Neukonstruktion rot.
c) Vorbehalten hleikrern die durch kantonalsz Pestimmungen zu-
sdtzlich verlangten Ancaben und Unterlagen.
Art, 8
Raugespann

Flr Neubaut
des Bauge
kuhf+;ge

Art. g

Oeffentliche Planauflase
Des eingereicht Baugesuch wird von der Cemeindeverwal+tung
2iner (Freptll heh Ausgchreibuxg von mindgstens 10 Tagen
unterworfen und zwar durch Publikation im kantonalen Amts-
blatt und durch #ffentlichen Ansc hlag in der Gemeinde.
Flr unbedeutende Arkeiten und fldr PlanZnderungen, welch
kein Interesse Dritter berihren, kann von einer &ffe ntlichen
Untersuchung ebpesshen werden.

Art, 10

Einsprachen gegen Baugesuche
Allfdllige Einsprachen cegen das Rauprojekt sollen spdte-
stens 10 Tage nach der Versdffentli chung auf der Gemeinde
schriftlich eingereicht werden, Die Gemei indeverval tung be-
ricksichtigt nur solche Einsprachen, welche die allgemei-
nen Interessen betreffen. d.h. baupolizeilicher, feuer-
polizeilicher, Hsthetischer

3
her und hygienischer Naur sind.
achen werden auf den ordentlichen

Zur Einsprache is+t bPerechtigt, wer ein elgenes, durch das
Offentliche Recht geschiitztes Interesse hat, sich dem Rau-
vorhaben zu widersetzen.



Art, 11
Entscheid tber das Bauresuch

Nack Priifung des Pauresuches cdurch den Cereinderat wird
dasselbe im Fall der Nenehmicunc an die kantonale Pau-
kemmission weiterceleitetr. Derp Cemeinderat entscheidet
in der Rerel innert 30 Taren iiher das Raugesuch.

t das fGesuch an die

o
’L
Qu

o
Wenn der Gemeinderzt das Cesuch abweist, stellt er seinen
begriindeten Fntscheid den ﬁesuchgtcllern und den Ein-
sprechenden durch einen e eschriebenen Rrief zu.

Gegen den Entscheid kann ceniss Art. 21 der Verordnune
vom 13.1.19€7 ‘ber die Creanisation und die Fefueonisse
der kantcnalen Raukommission innert 29 Taren seit Zu-
stellung Reschwerde an der ftaatsrat einrereicht werden.

Art. 12

Baubepginn
Vor der Erteilunc der Raukewilliesung dar® mit der Ays-
flihrung des Baues nicht hesonnen werden.
Der Bauy ~ilt als beronnen, wenn der Petonboden oder die
Fundamentskonsolen erstellt =ind.

irkeit, wenn innert
tellung mit denm

Der Bau ¢ilt als hercnnen, wenn der Retonhoden oder die
Fundamentskonscler erstellt s 1nd

Wenn die Arbeiten nach Ablauf dieser Frist seit mehr als
einemn Jahr eincastellt worden gind, kann die kantonale
Paukommission verlancen, dass die Arbeit vollendet oder
dass die hegonnene Fayute akrericsen und der Platz wieder
annehmbar hergerichtet werde.

Art. 14

Baukontrolle

. Anzelice zy machen:

N
~+
€3]
O
=y
D]
4
1
t
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j
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Dem CGemeinderat igt

a) nach Lrstellunr des Schnurceriistes (zur Kontrolle der
Situation und der cesetzlichen Absti inde);

L) nach Frstellen ind mhvacservnlaﬁ@n jedoch
vor dem Eindeck

“edoch veor deren Rezuo.
t

Der Cemeincderat cder treter hat spitestens binnen
3 Tagen seit Empfa nzeige die PRaute in Anwesen-
elt des Bayherrn Vertreters auf Ueherein-
stimmunsg mit den D roriifen.



Baupolizeiliche Minpel oder Abweichuncen von den genehmir-
ten PlE3nen und erlacssenen Verfffunrcu sind vem Unternehmer
ocer Bauherrn innert ein \Y

m Cereinderat festresetzten
"rist zu heseitipen. Der Memeinderat ist von Amtes wegen he-
fugt, Bauten, welche nicht »nlan imédssie oder ohne Rewilli-
rFung desg Gemeinderates errichtet werden, einzustellen und
auf Xosten dsc E'ientirers ahhrechen zu lassen.

Art. 1

Rerlemente und Pline

5

’D

Die Bauvorschriften der femeinde hestehen aus “olgenden

Reglementen und Pl&nen:

al) Reslemente
- DﬂUW@vl ment mit Zonenordnune und Zonennlan

b) Pline
- Richtplen
-~ Zonenplan
- \]ovﬂ(ohrgrﬂaﬁ
~ Versorsuncsnlan

a

c) e nach lotwendirkeit werden ause earreitet:
- OuartlePCT“re
~ Strassen- und Raulinienpline
Der Richtnlan dient ale Crundlare filr kiinftice Planunes-
arbeliten. Er enthilt die Vorstelluneen fiber die Entwicklung
der Gemeinde innerhall eines noch tberschaubaren Zeitraumes
ch Ent Flune weiterhearheitet. Tnsbesondere

ehenen Fldchen nach Art ibrer

i
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'D

igsten Verkehrsanlacen:
Ur #ffentliche Bauten und Anlacen;
- Angaren fiber Schutzzonen der Landschaft und der Siedlung;
- die Anlaren der Verscreouns und Ahwasser heseitiounc;
- die Entwickluns

Der Richtonlan hat keinerleid Rechtskraft. Er btedeutet fiir
die Gemeinde keine Vernflichtune und fFilr die Eirentimer

keine Re sch rAnkune.



Art. 17
Zonenplan

o
t
N

SIS
n
T

O W

© ot C

cehlet vem lihrisen Gemeinde
: in Zonen ein, lect Frei-
und hezeichnet die Qchutaceblete

q

Er

s
blldet einen 1nteqrierenden Bestandteil des Paureglementes

und ist durch die Urversammluns zu renehmiren,

Der Zonenplan ist fiir jedermann erbindlich,

Art. 18
Verkehrsplan

e
und Erschl 1essunwcﬁtracse

! die hestehenden und ceplanten
meinde, die Fauntverkehrs-, Sammel-
gsen, die &ffentlichen Parknlitze

und Fusswege. Er kann zusdtzlich die Rau- und Niveaulinien
und Angaben uher die Tahrbahnhreiten enthalten. Um Rechtg-

kraft zu erlangen, muss der V

verkehrsnlan vom Gemeinderat

beqchlossen oFFentWﬂck aufrelegt und vom Staatsrat homo-

oglert we“aen

Art. 19
Versorgunqsplan

Im Versorzungsnlan sind die

panl angepassten Konzeotionen Fﬂr d
versoreung sowie die Abwasserheseitic
entridlt inshesondere den Standort der
und die generelle Linienfﬁhrun7 der wi
und Leitungen sowie deren ' Einzugsecehie

Art. 20
Quartierplan

e WGSQ“”“ uwd Enercie—
unec daroestOllL.

wichtigsten Rauten
cdtwvstﬂn Kandle
t

Er

Der Quartierplan bhestimmt Zahl, Art, Lare, Zweckbestim-
mung, dussere Ahmessunpgen t, eschosszahl und allenfalls weli-
tere bauliche Einzelheiten (wusnu*zunh, FPau~ und Niveauy-

ct
(@]

L*nien Strassentrasses
lenden Bauwerke, Fr igt
Rec“LsnaﬁkFolvcr verkin
des Areals nach dem Zone‘

[
f—'O’“S
w = .
o]

=
N

r—l ~h (0

QO

o]
5

cus .,

@]

Der Cemeinderat lisst 92 nach

> der im Plangehiet zu erstel-
dﬂp Grundeigentiimer und ihr
und schliesst die Uehe erbauung

Redar+ Ouartierpléne erstellen.

Diese Ouartierplére k&nnen auch auf Begehren von einem oder
mehreren Grundeicrentiimern verlanct werden. Um Rechtseililtig~

keit zu erlansen, hedarf dep Quartiernlan jedoch der

schriftlichen ZusTimmune zller beteiligten GCrundeircentiimer.
Diese haen die uurcﬁftnrur~ des Planes durch privatrechtli-

che Vereinbarungen sicherzustellen.

Die Baupolizeiheh#rde kann -

nefiicice Verschvehunren oder

ari
Aenderungen der Bauwerke gestatten, wenn das Baureclement
or

oder der Cuartierplan dieg v sieht.

Die Kosten dep Ouurtwcrnlgne k&nnen den Srundeigsentiimern

uHertrayen werden,

Im {ibricen richtet sich das Verfahrer nach dem kantonalen

Recht,



Art, 21
Grenzabstand

Der Grenzakstand ist die kiirzeste horizontal gemessene
Entfernung zwischen Fassade und Eirentumserenze.

Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand, semessen senkrecht von der Grenze
bis zu jedem Punkt der k1 eLnen Gehdudeseiten und der
Rickfassade., Rezeichnung "a".

- srosser Grenzabstand, gemessen senkrecht von der Grenze
bis zu Jjedem Punkt der Fauptfassade aus. Rezeichnung "AY,
Zur Bestimmung der Fauptfassade ist vor allem die Orien-
tierune der Hauptwohnriume masssebend; in der Regel ist
es die der Sonne oder Aussicht auweke“rLe Lé&ngsfassade
eines Gebdudes. In fusnahmefidllen, inshesondere, wenn
dem Bauherrn wesentliche Nachteile bei der Ueberbhauung
seines Grundstiickes eintreten, kann der srosse Abstand
auch auf einer anderen Geb Audeselt angenommen werden,
nicht jedocch auf der Nordseite der Raute.

Der Grenzabstand darf auf der canzen Fassadenlinge nicht
unterschritten werdsn. Ausnahmen sind zuldssio flr Dachgre-
simse, Erker, Ralkone, Vorddchew Vortreppen und Zhnliche
Bauuelle von eilner mAXLmal@ %usladunc von 1.50 m.
Gegenliber Strassen celten die durch die Strassengecetze
und Baulinien festgesetzten Abstinde. Wo Raulinien fehlen,
celten die Bestimmungen von Art. 63,

Art., 272
Gebdudeabstand

Der Gebiudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen
zwel Fassaden. Der Gebiudearstand ist mindestens gleich der
Summe der teiden vorgeschriebenen Grenzahstinde.

Bei Bauten auf rleichem Grundstilck ist der Gebdudeabstand
SO Zu bemessen, wie wenn eine Srenze zwischen ihnen vor-
handen wire. Steht auf den Nachbargrundstilick bereits ein
Gebdude in Unterdistanz zur gemeinsamen Grenze, SO muss
neben den Zonenvorschriften zum rindesten der Crenzabqtand
eingehalten werden.

Art . 23
N¥hexmurecht

Mit schriftlicher Zustimmune der Nachbarn k#nnen die Grenz-
abstidnde unglkich zur Grenze verteilt werden, wenn der Ge-
bdudeabstand eingehalten ist. Die Verelnta“uno ist wvor
Bauberinn vom Gemeinderat zu senehmigen und zu Gunsten der
Gemeinde im Grundbuch einzutracen.



Art., 24

Grenzbaurecht
Das Zusammenbauen fiter die Grenze ist bis zur h&échstzu-
ldssigen Gebdudelénge vestattet. In der Rerel sollen die fiir
den Grenzbau vorge sehener Héuser psleichzeitis erstellt wer-
den. Werden die Bauten nicht sleichzeitig erstellt, milssen
beide Bauten einen eisenen Ciehel aufweisen und die spitere
gemeinsame Fassade mit Holgz verkleidet werden.
Die Vereinbarune ist im Grundhuch eincetracen,

Art, 25

Niveaulinien
Die Niveaulinien pehen die Hohenlage der Strassenachse an.

Art, 26

Baulinie
Baulinien leren jene Grenzen fes t, die bei Bauten entlang
der beste“vnden cder nroquLWertcp Strassen und Plitze ein-
zuhalten sind,

Art., 27

Geb udelénge

Die Gebdudelinge wird ni ,
gemessen. Hiedere Antauvten werden ni
hinzugerechnet., In der Rerel, soll einec Gebdudelinoe 22 m
nicht tUberschreiten.

2?2 m, erh&ht sich dep

Ist eine Gebiudeseite lincer als m,

Grenza bstanH auf beiden Lén{sseiten und zZwar um Y5 der Mehr-
ldnge flr den grossen Grenzahrstand und um V10 fir den klei-
nen Grenzabstand,

Der Gemeinderat kann verlangen, dass gr#ssere Qebdude in
der Lidnge und in der Dachform estaffelt werden.

Bel gestaffelten Cebiuden herechnet sich der Mehrpr idngen-
zuschld@ nach der Gesamtsehiud lénee, reduziert um das Mass
der Ruvkversehgungen.

Art, 28
Gebdudehthe

Die Gebdudehdhe wird femessen vom gewachsenen oder, falls
er tleFep 11 g » vom bearbeiteten Roden btis zum %chnltt-
punkt der GCebiudefassade mit der Orerkante der Dachlinie.
Abﬂakurgep fir Garasenei nfahrten iund hioH@l:pldPr deran
Lanze kleiner als V3 der dartiberlie genden Fassade 1st,;
werden nicht zur Gebiudehiihe 7erechnet (vorbehalten sind
kantonale feuerpoclizeiliche Dectwmmuhren)

Bei Gebduden lings Strassen gilt als Gebiudehdhe die H¥he

ab Niveaulinie. Die Hihe von Gebiuden ergibt sich aus dep
Zahl der zuldssipen Vqllﬁeschﬁsse Dabei diirfen fir die

Hohe der einzelnen Geschosse im Durchschnitt h&chstens

3 m eingesetzt werden, Fei Bauten mit Geschifts- und Gewerbe-
betrieben kann reszmthaft ein Zuschlas bis zu 1.50 m gewsihrt
werden, wenn diesz nachweishar betriebsbedingt ist,



-

Bel gestaffeltem ZDaukérner wi
fir jeden der versetzten Bauks
Art. 29
HBhenlage der Gebiude
Der Fussboden des Erdgeschos

1.50 m Uber
h&échsten Stelle des
aussenseite liegen,

Kommt am Hane der Erdgeschoss

der Gabﬁudeausscnsc 1te héher
des gewachsenen oder

der tiefsten oder h&c
gewachsenen Terrains

berechtnet.

ses darf entweder h8chstensg
hstens 0.5C0 m {iber der
ldngs der GebZude-

fusshoden eines Cehiudes léngs
als 3 m Uber den tiefsten Punkt

falls es tiefer liect des bearhbeiteten

R

Terrains zu lieren, so muss auf ein Vol loeschoss verzichtet
werden,

Art. 30

Geschosszahl
Als Vollreschosse cfelten das Erdgeschoss und jedes nmit
Wohn-, Schlaf- cder Arbeitsriumen versehene Stockwerk.
UntePTEbChOSCC gelten dann als Vollgeschosse, wenn sie zu
mehr als 2/3 der arfiterliecenden Geschossfliche zu Wohn-
Schlaf- oder Arbeitszwecken verwendet werden k&nnen.
Dachgeschosse zelten dann als Vollgeschosse, wenn sie zu
mehr als 7/3 der darunterlierenden Ce;uhochlﬁche zu Wohn~,
Schiaf- oder Arbeitszwecken‘vgrwegdet werden kiénnen,,
bei gestaffelten Baukirpern wird die Geschosszahl Fiir jeden
der versetzten Gebiudeteile separat Ferechnet.

Art. 31

Tiefbauten
Tiefbauten sind Zauten, die den Pewachsenena oder fallg
er tiefer liect, den heapsitete oden nicht iliberragen,

%rt. 32

Ausniitzungsziffer
Die Ausniitzuncsziffer az ig+ die VerhiZltniszahl der anre-
chenbaren Bruttogescho Ossfliche der Gehiude und der anre-
chenharen Landfléche:

Sie wird wie folgt herechne+:-

anrechenhkar

e Bruttcgeschossfliche

Ausnltzungsziffer az  =«wmmmmeedcao________________"°°0°
anrecrenbare Landfliche
a) Anrechenbare sruttogeschossfliche
Als anrechenbarse Pruttogeschossfliche g1ilt die Summe al-

und unterirdisch
Mauer- uynd

ler ohber-
lich der

Wandouer

cesbhossfléchen einschliess~
schnitte,

en



Ausgenommen sind:

- alle dem Wohnen und dem Gewerre nicht dienenden oder
hierfir nicht verwendraren Flichen wie z,B, wohnungs-
zugentrige Keller-, Estrich~ und Trockenriume sowilie
Waschkichen:

- Heiz-, Kohlen- und TankrZume;

- Maschinenrdume fiir Lifte, Ventilations- und Klimaan-
lagen;

~ nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir
Potorfanr7eur@ Velos, Kinderwaren Usw. ;

- Korridore, lreppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare Riume erschli esseﬂ

-~ offene Erdreschosshallen und uberdeckte offene Dach-
terrassen;

- offene ein- oder vorsprinsende Falkone, sofern sie
nicht als Laubenginge dienen,

3

Zur Hdlfte anrechenbar sind:
- Cemeinschaftsriume - Aufenthaltsréume; Gemeinschafts-
rdume flr FLelzeL+”ecL31tunﬁ usvi.;
- Gemeinschaftskiichen mit Nebenriumen wie Kihlrdume,
Anrichte, Office usw. g
~ Tages~Aufenthaltsriume fiip Anzestellte und Betriebs-

personal,

Gemeinschaftsriume sind Ridume, deren Benutzung den Re-

wohnern mehrerer Wohneinhe 'Len zugleich freisteht

b) Anrechentare Landfliche

Die anrechenbare Landfliche is+ die Fl&che, der von

der Eaueingabe erfacsten, haulich noch nicht ausgeniitz-

ten Grundsticke oder Grundstiickteile der Bauzone.

Nicht zur anrechenbharen Landfldche zehfren:

- die fir die Erschlie twendige Fahrbhahn-, Zu-
fahrts- und Trottcir 5

- pro-ektlerte Verkehrsa 7en, flir deren Fes tlegung das
gesetzlich vorgesehene Homologierunssverfahren einge-
vewtet ccer durchgefithrt i t

s
- Wald, Gewisser und andere Gr rundstlickteile, die aus
offens 1cutllch~n Grinden nicht {bertaut sind, wie
ausgesprochene Steilhinpge und dercleichen.
Wird ein tberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die
neue Parzelle nur soweit {merbayut werden, als dLe Ausgniit-
zungsziffer {iter das ganze Grundstiick gemessen, eingehalten
wid,
Der Gemeinderat kann verfiiren, dass die Ausnlitzungsziffer
eines Grundstiickes im Grundhuch angemerkt wird,



Art. 33

Zuschlag zur Ausnltzungsziffer
Der Gemeinderat kann in hesond
(Ponus) zur Ausniitzungsziffer
ist von Redingungen abhdngig,
der Gestaltung und Situiery ang
richtune von Kinderspielplitze
Flnrlchfuncen oder fiir Bauten,
schaftlichem Gesamtinteresse s
Der Bonus so0ll die zusstzliche
Uberschreiten.
Der Bonus wird nur cewdhrt, we
Ger allgemeinen Wirtschaft der
ventionelles FHotel) .

V  ALLCEMEINE VORSCHRIFTEN

1. Baugebiet und Erschliess sunec

Art.,

34

T
e

b) Im zukiinfticen Faugebiet er
keine Werke flir die Baciser
zu deren Unterhalt verpflic
Durch PrivateiﬁentimervauS"
nissen der cenerellen Planu
Gemeinderat genehmist werce
des Grundeigenty

ieren Fdllen einen schlag
gewdhren., Dieser 7usc%lar
wie Lesondere Riicksicht hei
der Baute oder bei der Er-

s, Parkplitzen und anderer
welche von besonderem wipt-
ind,

Ausnutzung von 0.1 nicht

n

Gehdude

kon~

nn das heglnstigte
Region dient (z.D

Zonenplan in ge-~
uzebiet (Reserve-

Basiserschlie ssung
@nerg eversorgung
fiihrt oder 1in

im Rhmen ihrer
roinzung der RBasig-

inde vorliufig
essung und ist auch nicht
36) .

Uhrte Efschliessungsanlagen
ng entsnrechen und durch den

Art,

n. Die Kosten gehen zu Lasten
ebaugebietes in definitives
eleisteten Kosten der
rschliessung von der Qe-
rn die Anlagen den Plinen

emelinde ent%rr@cben.



Art,

Uebriges

35

36

as Uelbrigse Gemel?de”ebiet umfasst jene [14 cheia die weder

zone bzw. einem Freihalte-

g > sind. Andere qu land- und
‘en sind im Uebricen Gemeindegehiet

he PRode
esentlich uealnfw“chflrt werden;
b) der Gemeinde durch [a Petrieh und Unterhalt keln“
eigenen Aufwendungen 1S
c) keine w oentchhen Machteile fur eilne spitere bauliche
Entwicklung der Gemeinde und ihrer touristischen Anla-
cen zu beflrchten sind;

d) es sich um standorthbedinste Rauten handelt,

Grundbesitz nicht we

Die Erschliessunszs- und Ver sorgungsanlacen im Uehrigen
Gemeindegebiet milssen von den Bauwilligen auf eigene Ko-
sten erstellt werden. Die CGemeinde schreibt die Linien-
fdhrung, die Dimensionierung der Anlagen und die An-
schlussgebilihren vor. Jeder weitere Anschluss an die Infra-
stnkturanlaﬂpn ist von der Gemeinde zu bewilligen, Sie kann
den Anschluss verweicern, auch wenn zuerst an eine private
Leitung angescnlossen wird,

O.
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Vorbehalten Lleiben kantcnale und eldre
stimmungen,

nderschliessung

Nach Art. 4 re
o

nur fnsoruch auf Erteiluns der Pauhewilﬁ
ligung, wenn nds+ iren

nd erschlossen ist.
Ein Grundstiick gilt als erschlossen, wenn:

affenheit flir eine
T und eine allfdllige
etreffenden Gekiet
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nicht préjudlzirft v
L) alle Anlapen fiir den (Strassen, Parkplitze und
Zugang), flr die Wasser- und Energleversorgung sowie
o

D

<3
= oo
e
0
o
=3

pl@ nbwaoSﬁr“ecel igung tiber das #ffentliche Kanalisa-
tionsnetz vorhanden sing cder gleichzeitis nach den
Plénen der beme“ndA erstellt werden und der Grundeigen-
tlmer die erforderlichen Fechte fir die Benutzung dieser

Anlagen besitzt;

c) die Stromzufuhr sichergestellt und ausserhalb der Rau-

zone in jedem Falle verkahelt ist.



Art . 37

Bauten auf n

Fasiserschliessung

Die Pasiserschliess sung im Raugebiet ist Sache der Gemeinde.
Die Erstellung der Sammelstrassen, der Ersclllessunyc tras-
sen und der Fauntleitungen fir Kanall ation und Wasserver-
sorrung erfolct durch die Gemeinde im Parm ihrer finan-
ziellen Miglichkeiten. Die Gemeinde 1st berechtigt, flr
eine beschrdnkte Zeitdauer und zu noch Iestzulegenden
Bedingungen eine Vorfina nzierung durch die Rauinteressenz

zZu verlangen,

Detailerschlie essunyg

Die Detallerscnlw@ssun~ erfolgt zu Lasten der Crundeigen-
tlimer. Um die Zahl der Ans chlisse zu vermindern, die Er-
schliessungskosten zu sbnkcn und den Anschluss weiterer
Grundeigentiimer zu erleichtern, kann die Gemeinde einen
euallerbchlwéssungsplan erstellen,

lich oder teilweige unerschlossenem Gebiet

N

In unerschlossenem Gabiet kann in folgenden Fillen ein
Baugesuch bewillict werden-

a) hei Zweckbauten von &Fffe ntlichem Interesse
b) rei landwirtschaftlichen Bauten;
¢) bel provisorischen Bauten, sofern diese nicht linger
als zwel Jahre testehen bleiren;
d) bei standortbedingten Rauten,
Die Abwisser und Ahfille missen in jedem TFall einwandfrei
gereinigt bzw. beseitict werden kénnen., Vorbehalten bleiben
Bestimmungen des kantonalen und eldgentisesischen Rechts.

Art. 38

Festigkeit

Art, 39

Bauten und Anlaren sind so zu erstellen, dass sie den not-
wendigen Erfordernissen der Sicherheit und Festigkeit entspre
chen, Bestehende Gebhiude dirfen nicht erh&ht werden, wenn

die vorhandenen Tragelemente ulCht die n8&tige Festigkeit
aufweisen. Der Gemeinderat kann im ZwelfelsfalTe die Mitigen
statischen Berechnungen und Dodenuntersuchunpeﬂ auf Kosten
des Bauherrn verl angen,

Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind vem FEigentimer so zy unterhalten,
dass weder Menschen, Tiere noch fremdes Eigentum Pefahrdet
werden, Der CemeLndevat kann anordnen, dass solche schadhaf-
te Elnrlc%tunﬂen instandgehalten werden, Wird die Auffor-

derung nicht in angemessener Frist hefolst, soc kann er diese

Einrichtungen auf Kosten des Ligentiimers Lnstandstellen oder
alirechen lassen,



Art. 4C

Bauvarbeiten
el der Ausflhrung von Pauarteiten aller Art sind die zum
Schutze der Arbeiter, der Anwohner und der Strassenheniitzer
erforderlichen Massnahmen zu treffen. Die Gemeinde kann
einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen,
Der Bauher ist fiir die Orcdnung auf dem Rauplatz verantwort-
lich,.

Art, 41

~

Benlitzung des &ffentlichen Grund

ﬂ)
[

Oeffentlicher Crund hei Raunil ‘tzen darf zur Erstelluns von
Gerilsten, Ahc“ew”un ‘en 2tc. nur in einem durch die Gemeinde-
verwaltung zu bestimmenden Masse benutzt werden.

2l im Rau tefindlichen Gehduden haben die hetreffenden

Unternehmer die Plitze, Strassen und Trottoirs in gutem und
reinlichem Zustand zu ewrachn Alle &ffentlichen Anl agen
wie Brunnen, Fydranten, Wasserliufe etc. miissen uenuLzoar

und die Stracsensicnale s;chtbar bleilben,

Durch Arreiten feschidigte Strassen, Trottoirs und Pl&tze
sind unverziiclich fachcem¥ss instandzustellen. Die Kosten
sehen zu Lasten des Pauherrn.

Art, U2
Dachwasser und Schneefinger

Im Bereich von Strassen und Pldtzen, in denen &ffentliche
nh»eltun -skandle hestehen, muss in der Resel das Dachwasser
durc A,fa“‘ron“e (direkt ins Entwisseruncssystem) eincelei-
tet wc%ded. Es ist untersacrt, Wasser, Dachwasser und Ab-
wasser von Grundsticken Urer AfFfentliche Strassen, Wege und
Pldtze abzuleiten,

Wo und solange dies nicht mCelich ist, hat der Eigentiimer

durch geeicnete Pas nah men daflr zu sorgen, dass das Dach-
wasser zu keinen Vereisungen &ffentlicher Strassen fihrt.

U)

-

Geeignete Sciheefan*vorrlchtunvo sind oblircatorisch. Vo
sich die Traufseite der STtrasse zukehrt, ist durch zweck-
entsprechende Massnahmen daflr zu SOWFen dass Schnee-

rutscnungen auf die Strasge ausgeschlossen 51nd, Der Eigen-
timer haftet fir Schiden und Unfdlle, die durch Schnee-
rutsche oder Eisfall verursacht werden,

Uip

Diese Bestimmungen selten auch *¢ die rectehenden Gehiude.
Art, 43
Schneerdumung

Muss flr die Weoscha ffung ven Schnee der ¢ffentliche Grund
benltzt werden, hat der GCrundeigentimer den Schnee unvepr-
zlUglich N@”Zh“QLW€1 Die RAumuns der Tin- und Zufahrten hat
der Eigentiimer seLJSt Zu besorgen.



Gen Gebdudes muss ohne frende Hilfsmittel he-

Art., 45
Feuerpolizei
Bauten und Anlagen milssen den kantonalen feuerpolizeilichen
Eestimmungen und den VYorschriften iiker die Unterbringungs von
Motorfahrzeugen entsprechen.

Ur den Bau von Anlagen zur Larerun~s von Erenn- und Triebh-
tof* gind die eidgenfssischen und kantonalen Replemente
assgebend.

ik
L
S

Art, ug
Schutz vor Lawinen

Lawinenzone 1 !
winengeféhrdun; diesen hieten diirfen keine Rauten
irgendwelcher & =R rden, die dem Aufenthalt
von Menschen il n und/oder sich hiezu eic-
nen, oder im 1g hesuchte Arbeitsstitten
enthalten,

1) Lawinenzone 1 (rot)
it starker potentieller La-
I

2) Lawinenzone 2 (blau)
Lawinenzone 2 sind Gehiete mit schwacher potentieller
Lawinerwefﬁhwﬁung. Pauresuche in diesen Gehieten miissen
im Hinblick auf eine Lawinengefihrdung Uberprift werden.
Der G@FclnderaL 1st terechtist, bauliche Sicherheitsvor-
kehren wie hesondere Stellung, Ausbildung und Verstir-
kung des Ceridudes zu verlangen. Ferner kann er im Falle
ausserordentlich schwerer Lawinengefahr weitere Massnah-

+

men zur Sicherheit von Mensch und Tier anordnen.

Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den geésundheitsod izeilichen An-
forderungeh entsowech Y, mamentlich in bezus auf sanitite
rinrichtungen5 Raum- und Fenstergréssen, Besonnung, Relich-
tung, Bellftung, Trockenheit und Wirme- und Schallschutz.

Massgebend sind die kantonalen Vorschriften, Neubauten
scllen, wenn immer méglich, so erstellt werden, dass den
Wonnrdumen Resonnunz und Aushlick vewdnr7e7stet werden.



Art,

4 g

Immissionen

Art,

49

a) Jedermann ist verpflicht tet, hel der Nutzung seines Eigen-
tums sich aller fhermissigen Einwirkungen auf das Eigen-
tum des Nachharn zu enthalten.

©) Verboten sind inshesondere alle schidlichen oder nach
Lare und Beschaffenheit des Grundstilickes nicht cerecht-

Einwirkungsen durch Rauch, Russ, ldstigce Diinste,

rm, Wasser oder Erschiitterungen.

emeinderat ist terechtict, Neubauten oder Aenderun-
von bestehenden Rauten a%@ulehnpd, wenn die zu er-
wartenden Linwirkuneen zin ertrisliches Mass lihermhreiten

s8]
b
t
}_J .
3
I
Q]
3

O

a)

]
® O Qn

1 unzumutbarem Rauldrm ist die Semeindeve erwaltung he-
echtigt, die nétigen Vorkehrungen zu verlangen oder
e betreffenden “Pbe4t€u einstellen zu lassen.

Isolation

Art,

50

Wohn- und Arteitsps s k
Feuchtigkeit, cegen Schall und Kilte fachge
werdern.

dume miissen gegen da cindringen von
5 erecht isoliert

Neubauten dirfen erst hezogen werden, wenn sie genligend
ausgetrocknet sind,

Wohn-, Schlaf- und Arheitriume sind ﬁn der Regel zu unter-
kellern und diirfen sich ni
finden. Nicht unterkellert
lieren,

Riume, die wegen Feucht Fked der aus anderen Griinden ce-
sundhel gsschZdlich Slnd5 k&nnen auf Anordnung des Gemeinde-
rates leergestellt werden. Der Eigentlmer des Gebhiudes

hat alle Folgen der Zwangsweisen Leerstellung zu tragen.

3ot
O

Geschosshéhe, Foden, Fensterflichen

In Neubauten miissen stédndig hewohnte Wohn-, Schlaf- und
Arbeitsrdume, welche fiir eine dauernde Nutzung vorcesehen
sind, eine llc%ta HShe ven mindestens 2.30 m und eine Eoden~
;ﬂ%che von mindestens § m2 aufweisen. Im Dachgeschoss kann
die mittlere Raumhihe auf 2.10 m reduziert werden. Rei
Ferienhdusern kann von diesen Bestimmungen ahgsesehen werden.

Die Fensterfliche von Wohn-, Schlaf- und Arheitsriumen muss
mindestens einen Zehntel der Fodenfliche betragen.

In nicht volletindis freiliegenden Kellerceschossen sind
im Rahmen der Vaurece zlich zuldssigen Geschosszahl gewerb-
liche Betriebte nur zuldssig, urer der Voraussetzune, dass

a) die cew
Fequflg

ich benﬁtzten Rdume regen die Einwi rkung von
= sti i
se geschit:

'sba” sch&ddliche Einfliig-



k) eine

genligende und einwandfreie Ldftung und Belichtung

garantiert wird;

c) es sic
ehr

il

Stando

indercspielpldtze

ch nicht um Retriehe handeltj deren Peachéftigte
cder weniger dauernd an einen fesen Sitz oder
rt sebunden sind,.

Bei Wohnhiusern mit 4 und mehr Yohnungen sind gut hesonnte

und wind
stlicken
soll in
ausmachen
dienen,
stattet,

Rel Quartieriibe uun
lichst als eine Anl ag

Art, 52
Ventilation

Ventiationsé

bdude od
als 3.00

Art, 53
Sanitdre Einricht

Ur Jeds
adezimm
oder and

einwandf

CO’*‘J

Bel Restaurants, Versamm
Geschlechter getrennte Abor

stellen.

Art, 54
Dingereinrichtung

isthéfe
ieden,

1}

ceschiitzTe Kinderspielnlitze auf privaten Grund-

abseits der Strasse anzuleven Ihre Grundflidche
der Regel mindestens 20% der samten Wohnfl3che
Sie dirfen nicht cWelcrzoltﬁp zu anderen Zwecken

Splelplitze auf gentigend rrossen Anbauten sind ce-

rta 1gen
6:

ungen dirfen auf der Strassenseite der Ge-
n einen Sffentlichen Durchgang nicht tiefer
™

©fn
er cege
{ter dem Poden angebracht werden.

m

ungen

Wohnun st ein eicener Abort zu erstellen, Fir
er und Aborts i n s Schéchten
eren Ventil ofern deren
reie Wirkuns sich

1 w. gind fiir beide
niigender Anzahl zu er-

en

0 zu erstellen und einzu-
ung fiir die Umgebung dar-

st die ewleJvupd der

z h~1tcnden Arstidnde

r kann verlancen, dass

Fetonumfassuncen ar-
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Ablelten von Jauche auf fremde Grundstiicke oder in die
twonsanla"e ist verhoten.



Art, 55
Schutz des Ortshbildes

a) Jede bauliche Ver rdnderung, jede lerralnvbrschweoung. je-
de Reklame-~ und andere Einrichtung ist so in ihre land-
schaftliche und bauliche Ungehung einzupgliedern, dass
eine gute Gesamtwirkunc entsteht. Inshesondere haben
sich Neu- oder Urhauten dem Gesamtbild des Quartiers an-
zZupassen,

b) In unmittelbarer iihe geschiltzter oder alligzemein wert-

voller Pauten i i enwandfreie Gestaltung erforderlich

c) Bestehende nDaut: SC zu unterhalten, dass ihr Aus-

t beeintrédchticen,

ne dem Schutze oder der Vaerhesse-

o nde Umgebungscestaltune und Be-
pflanzung ver

e) Die Farbe der
Bauten angernas

muss derienigen der henachharten

s~ und Landschaftshild beeintrichti-
rwel gern, auch wenn es sonst
en tsnrlc%

Bauvorha%en die das Or=t
cen, hat der Gemeinderat zu v
ﬂeﬂ vorliegenden Zauvorschri

Art, 55
Schiltzenswerte Bauten

Der Gemeinderat kann die fauten bezeichnen, welche als
schiltzenswert un erhaltungswﬂrdih gelten. Diese Rauten
dirfen chne Rewi igung des Cemeinderates weder ahgebrochen

noch umgebaut wes

Innere Umbauten dirfen nur vorgenommen werden, wenn sie de
Charakter und die Form des GebZudes im historischen Sinne

nicht beeintrs cbul?en. Die Erhaltung oder Wiederherstellun Ny
solcher Bauten fillt unter & 5 Gesetz {iter den Schutz

der Kulturdenkméler und die ementsprechenden Rauarbeiten

werden von Fund und Xanton subventioniert,

[

ufl

Fir Bauten, welche in Nachkarschaft von historischen oder
schiltzenswerten Getiuden sind, kann der Gemeinderat heson-
dere Vorschriften erlacsen.

Art, 57
Aussichtsschutyg

Um der Ceffentlichkeit an Devorzugten Lagen die Aussicht

zu erhalten, kann der Cemeinderat im Rahmen der Mindegt-
abstande die Situilerung eines Gebdudes festlegen, die Dach-
gestaltung vorschreiren und die Firsth&he Deschrankenu Er
ist auch berechtipt, eine diecem Zweck entsprechende Um-
gebungsgestaltung und Repflanz ung zu verlancen,



Art, 58
Orientierung der Bauten

o

Frontrichtung der Pauten und el ist der allsemeiner
ey

s Ouartiers anzuna

U)f)

siel
se

:5

°

0]
'3
)
fu
5

u e
Gemeinderat kann Zonen sleicher Orientierung d
leicher Giebelrichtune bhestimmen,

“rto 5¢
dachung und Dachausbhauten

et

L’J

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwir-
kung erzielen und sich den ort LHllchen Formen und Farben
anpassen. Die Dachneigung hat hachstens 50% zu betragen,

Flr die Bedachung sind in der Regel Naturstein, Schindeln,
Schiefer oder schieferidhnliche Materialien zu vewwenden

Mansardenfenster sind restattet. Die gesamte Ldnge der
enster einer Cebdudeseite darf jedoch 20% der Lénge der
dar unterliegenden Fassaden nicht iberschreiten, Der seit-
Abstand der Mansarde Sis zum Gebiuderand muss minde-
2 m betragen,

= 0L

V2]
o 1

®

ch
en

0’)

Art., 60
Kniestockgestaltung

4 .

Bel Bauten, die die zulissice Zahl der Vollreschosse er-
reichen, darf die K¥niestockhshe ah Oherkante Estrichboden
gemeseen 1.0 m nicht fiberschreiten.,

Art, 61

Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussenantennen sind a ie notwendicen Masse und Elemente
zu beschrinken. Mehrere, dem cleichern Zweck dienende Antennen
auf dem selben G d ind nicht zulissig.

nicht st&rend

N2}
]
m
.
®

Balkonantenrien sind so anzubringen, dass
wirken.,

n Estrichantennen oder Zhnliche

In allen Fdllen, in dene
Erscheinung tretende Anlagen einen gu-
€

dusserlich nicht in Frs

ten Empfang cewdhrleisten, ist auf Aussenantennen zu ver-
zichten.

Reklamen, Schaukdsten, Wa renautomaten, Beleuchtunsseffekte

und dergleichen hediirfen einer Rewi llwcunc des Geneinde-
rates. Die Zewilligung ist zu verweigern, wenn diese Ein-
richtungen die Umgebung heeintrichtizen odor die Verkehrs-
sicherheit refabfden.

Plakate dirfen nur an den von der Beh&rde hezeichneten
Stellen angebracht werden.



Art. 62

Einfrieduncen
Einfrieduncen sind in der
von Vieh kann nach Weisung
zaunung erstellt werden,
nicht heein ntrichtist,
Einfriedunc-en fiher Wasserl

>

rt, 63
Schutz von WasserlzZufen

by
o

=

Wasserldufe jeder Art &3

deckt werden, Der Cemeinde
Wasserlaufes zustimmen R
beeintrédchtigt wird.

Art. BY4

Schutz des Waldrandes
Néher als in einer {orizo
tern von einer Waldung dar
Weitere forstpolizeiliche

Art., 65
Sicherung der Skiahfahrten

Regel zu unterlassen. Zum Schutz
2n des Gemeinderates eine Um-

wenn diese das Landschaftshild

s

der Art sind verboten,

fen nur in Ausnehmefsllen iiher-

rat kann einer Umleitung eines
sofern der Nachtar dadurch nicht

ntaldistanz von mindestens 10 Me-
f keine Baute erstellt werdern.
Vorschriften eiben vorhehalten,

T
i

Zur Sicherung einer en Durchfahrt fir Ski-
fahrer ist der Gemein igt, die genaue Pazierung
eines Gehdudes festz kénnen die Grenzabstinde
auf feuerpolizeiliche recuziert und auf der
Selte der Skipiste der zabstand verlangt werden.
Der Gem cinderat kann verlangen, dass im Gehiet der Skipisten
bestehende Einfriedungen wihrend der Wintersaison demontiert
werdenn
Zur weiteren Sicherung der Skiahfahrten kann die Gemeinde-
versammlung verfligen, dass in einem Perimeter der Skipisten
ein QuaptlerDL an mit eventuellen faulandumlecsungen durch-
gefthrt wird (vgl, Art, 37).
2. Sfrassen und Baulinier
Art, 66
Baulinienplan
a) Der Raulinienplan giht an, wie weilt an hestehende oder
projektierte Strassen und Plitze gehaut werden kann. Auf
der Seite der Raulinien muss der minimale Grenzabstand
nicht mehr bericksichtigt werdenn Um Rechtskraft zu ha-
ben, muss der Plan nach einer Gffentlichen Auflage cemdss
Art. 36 und Artn 42 - L8 des Strassengesetzes vom
.9.19865 vom Staatsrat homologiert werden.



Art
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c)

e)

7
rung

a)

(1
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Die unter Lauverbhot fallende Zone innerhallb der Bau-
lad rtum stf
]

linien bleibt Eigerntum der Anstiésser, kann aber von der
Gemeinde zur Erstsllung von VerkﬁDWSWQ”en Ubernommen

werden, v
oder den reglemen-

An Gelduden, we Faulinie

tarischen Abstand ichen YWegen und Durhh¢an08m
rechten hinausr mit Bewilligung des Gemeinde-
rates nur die =z erforderli

n Pauten k&nnen
im Grundbuch auf

er
: Enderungen an sol
ausnahmswelise und nur gegen Cintragu
Kosten des Pauherrn gestettet werden,
Diese Eintragung bestimmt, dass der Mehrwert, welcher
- w s

cefiilrt werden,

By

11

icken Arteiten aus-
],

-

D

o i anderuns sntstanden ist, beil einem spidteren
Erwerb cdeg Gehiudes durch die Gemeinde oder den Kanton
ausser Fetr fTallen nuss.

sowle die unter Absatz d)

Ferirdisch wie unterirdisch
) Paulinienpline Lefinden

zlei und kénnen dort eingesehen

Sel Neubauten und srésseren Umbauten sind auf privatem
brund ausreichende Alstellnlitze fir Mctorfahrzeuge an-
zulsgen. Dabel hat auf jede Wohnuns mindectens ein Gara-
gen- oder Abstellpletz zu entfallen. Rei anderen Bauten
legt der Gemeinderat die n3tige Anzahl Abstellplétze
fest. Als Kichtlinie s£ilt, dass hei Hotels fiir je 2 Zim~
mer, Sel Ceschiaftshiusern fir je 50 m2 und bei Gaststit-
ten flr je 5 Plidtze ein Finstell- oder Parkplatz zu
schaffen ist, Die MNormen der Vereinigcung schwelzeplochar
Strassenfachminner dienen dem Gemeinderat als Grundla
fir die in diesem Reglement nicht vorcesehenen Fdlle,
Ist die Errichtung von Parkpldtzen auf eicenem Grund nicht
moglich, ist der Grundeigentiimer durch den Gemeinderat
zur Leistung von Feitrizen an Rau und Unterhalt solcher
Anlaren an einem ande zu verpflichten,
1e Hhe der Teitracssumme wird vom Cemeinderat bestimmt
nd soll den Kosten der Schaffunr- einer gleichen Anzahl

e
Sffentlicher Pari: in g eeigeneter Lage entsprechen.
Aul nachbarlichen Parzellen achgewiecsene Parkplitze
kKénnen niur ancere erd wenn die entsprechende
Dienstbarkeit auch zu Cunsten der Gemeinde im Grundbuch
eingetragen wir



Art. 68

Ausfahrten
Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Penltzung den
Verkehr nicht hehindert, Die Uekersich+ darf weder durch
Pflanzen, lMauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen
behindert werden (Art. 214 kant. Strassengesetz),
Die Neigung von Ausfa ahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie
angesetzt werden und soll in der Rezel 15% Cefille nicht
Uberschreiten,

Art. 69

Garagenvorplitze
Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vor-
nlatz von mindestens 5 m Tiefe Femessen vom Strassen- rsp.
Irottoirrand aufweisen. Lincs einer Rer rostrasse, wo das
Geldnde stark fH11%, kann disse Distanz auf 4 m reduziert
werden,
Im Ubrigen gelten die Destimmungen des kant. Strassenge-
setzes,

Art, 70

Verspringende GekhZudeteile
Ausladungen Uler die Fzulinie in den freien Luftraum des
5ffen*lic“en Grundes sind gestattet. Die Ausladung darf
nicht mehr als 1.50 nm hetrageJ und muss mindestens 3 m
dkher dem Gehsteis und mi ndestens 4.50 m iber der Fahrrahn
liegen.
Weder Tire, Portale, Fenster und Rolliden diirfen sich in
weniger als 4.50 m Hihe oberhalb der Fahrhbahn und 2.50 m
oberhalb des Cehsteiczes Sffnen.
In Bauverbotszonen darf der Untersrund nur fir das Verle-
gen von Leitungen und Xereln heniitz+ werden. Ausnahmen
sind nur nach Art. 208 kant. Strassengesetz m3gliich.
Wenn es das &ffentliche nteresse erhsischt, milssen diese
ausnahmsweise rewvlligtan vorpringenden Pehaudetelle ent-
fernt oder den neuven Verh&ltniscen angenasst werden, ohne
dass eine Entschidigfung geschuldet wir

Bei Kantonsstrassen £1lt das kant,

Strassencesgetz,

Art. 71

Private Strassen und Wece
Privatstrassen miiszen sich dem Febauungs- und Zonenolan
einordnen und sind dem GCemeinderat zur Genehmigung vorzu-
legen. Fir Unterhalt, Reinigu ung und Beleuchtung sind die
Eigentiimer verantwortlich,
Bestehende Privatstrassen k& ‘nnen hei &ffentlichem Interes-
se von der Gemeinde gecen eine angemessene Entschiddigung
Ubernommen werden



VI ZOWZNVOROPHFILTEF
1. ZODQH&lﬂtEWIMHW
Art, 72
Bauzonen
Bauzonen sind Teile des raugehietes, Ffiir welche ~leiche
Vorschriften drer Avt und Grad der Nutzungs relten. Die
Zonen regeln die Uerertauuns in btezuc auf Zweckb estimmune,
Eauweise, Geschosszahl, Gebdudehihe, Crenz abstand, Aus-
nutzung und ev, Materialien.
Art, 73
Zoneneinteilung
Las Gemeindesebiet wird in folrgende Zonen eingeteilt:
Farbe
Dorfzone b braun
Ferienhauszone %1 Il safrangelb
Wohnzone 2 (?-~eschossiz) W goldocker
WJohnzone 3 (3-geschossip) W3 orange
Wohnzone 4 (L. schossis) W hellrot
Zone fir Gewerbe und Llancdwirt -~
schaftliche Fauten G+1R violett/grin
Zone fir 8ffentliche Rauten
und Anlazen SB+0A hellgriin
Parkierungszone P hellgelb
Uebrices Gemeindegehiet UG welss
Die folgenden Zonen sing zesondert vom Zonennlan auf bhe-
sonderen Plinen dargestells (Laudsc}aftsnlani Richtplan) .
Die dazugehsri: 7en Bestimmuncen hilden Teil des Zonen-
reglementes, D 1ese Pl&ne haben keinerles Rechtskraf+t,
Freihaltezone F zelbgrin
Skiabfahrtszcne 3 hellblau
Wald und Aufforstung Wd dunkelgrin
Art., 7Y
Etappen
Das Baugebiet wird in zitlich abgestufter Reihenfolge zur
Ueberbauung freigepeben
a) Dle erste LEtappe (definitives Baugebiet) umfasst die ip
Zonennlan farwiv voll zngelegten Zonen.
b) Die spéteren Etapren umfassen kinftige Bauzonen und sind
im Zonenplan mit einem Rand in Zonenfarbe umfasst. Sie
unte“ljeven den Festimmungen von Art. 25 und 37 und den-
jenigen der Fauzone gleicher Farbe der ersten Etappe.



Art, 75
Dorfzone D

Zweck der Zone

Die Dorfzone umfasst das engere borfgebiet. Sie ist fiir die
Erstelliung von Wohn- und kleineren GCeschidfltsbauten vorgese-

hen und dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des

Dorfes und zur Férderung einer zweckmissigen Sanierung.

Bauweice : offen
Geschosszahl entsprechend der Hohe umliegender Rauten,
max. jedoch 3 Geschosse

Gebdudehdhe ;o omax., 12.50 m

Grenzabstand : 1/3 der Hi3ke der Bau ute, mindestens aber
3 m von jedem Punkt der Fassade aus ge-
messen,

Besondere Bestimmungenf

ha e, Deachform,
D”ODOPt7Ou€u? Ma t_r:al urnd Farben den Rauten des uorLPe ns
weltgehend anz:

ann die kantonale Baukommission,
gest;tzf auf A 12 des Bescthsses vom 15.5,1968 Uber
die im Interesse der Fe uerpolizei bei Rauten einzuhal-
tenden Abstdnde, einen kleineren Grenzabs*and bewilligen,

- Die Art. 55 und ff sind besonders zu berilicksichtigen.

Art, 76
Ferienhauszone W1l

Zweck der Zone

Die Ueberbauung mit Ferien~ und Jochenendh&usern mit nie-

derer Rauhdhe und Augn: 1tzung.,

Bauweise . offen

Geschosszahl : max, 1 Vollgeschoss

Gebdudehdhe Tomax. 6.50 m

Crenzabstand fir

l-geschocsige

Bauten kleiner Grenzabstand:1/3 der Héhe, min-
destens abker 3 m von jedem Punkt der Fas-
sade aus gemessen;
Zrocser Grenzabstand: 50% der t:ebdudehdhe,

Ausnutzung 1 az = 0.4

Baumaterial Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Auf-
Pau mindestens zur H&lfte in Folz. Das
Mauerwerk darf nian zu hell gestrichn
werden, '



Art. 77
Wohnzone
Art, 78
Wohnzene
Art. 78
Wohnzone

Besondere Bestimmungen:

Die Versorgune der Ferierhauszone durch die &ffentlichen
Dienste, insbesondere Kehrichtabfuhr, Abwasserbeseitipuns,
Schneerdumung und Glatteisbekimpfung kann ausgeschlossen
oder von besonderen Leistunren der Crundeicentlimer abhineig
gemacht werden,

W2
Die Ueherbauuns mit Worn- und Ferienhdusern in traditione-
len Formen.

Eauweise ©  offen
Gecschosszahl * max. 72 “eschosge
Gebiudehdthe Domax., 9.50 m

~on

GCrenzabstand fiir

Z-geschossige

Rauten * Fleiner Grenzabstand: 1/3 der Hshe, min-
destens aber 3 m von Jedem Punkt der
Tassade aus gemessen;

w

Frosser Grenzabstand: 510% der Nebiude-
héhe

Ausnutzungs : az = 0.7

Baumaterial : Sockelceschoss Mauerwerk oderp Reton,
Aufbau rmindestens zur Filfte in HFolz.
Das Mauverwerk darf nicht zu hell Tge-
strichen werden.

W3

Zweck der Zone

F8rderungs einer euten baulichen Ausnutzune der hierzu
geelgneten Bauycebiets,

Bauweise : offen
Ceschosszahl * max. 3 Geschosgse
Ceb&dudehshe > omax. 12.50 m

Grenzabstand Ffiir
drei-geschossige
Bauten ¢ kleiner “renzabstand: 1/3 der Hoéhe,
mindestens aber 3 m;
srosser Grenzabstand: 50% der Gebiude-
hohe
Ausnutzung 1 az = 1.0

Wh

Zweck der Zone

Fé¢rderung einer Wohnbebauune héherer Ausnutzune in den
hierzuy geeicneten Gebieten.
Rauweise : offen

Geschosszahl ;. max. 4% Gegchosse



Gebiudehéhe > max. 14%.50
Grenzabstand fir -
ceschossige Pauten: kleiner Or
mindestens
srosser Gr
1$the
Ausnutzungs c az = 1.2

enzahstand: 1/3 der Hihe,
aher 3.00 m,

enzahstand: 50% der Rebhiude-

e PRauten

andwirtschaftliche Rauten ist in

erster Linie fiir landwirtschaftliche Pauten vorgesehen.

Art. 8C

Zone flr Gewerbe und landwirtschaftlich
Die Zone fiir Gewerbe und 1
Ausnahmsweise k&nnen auch gewe
werden.
Fiir diege Zone relten die VYors

Art. 81

Zone flir ¢ffentliche Rauten und Anlaren

weck der Zone

ren
In

e
r
nd

Rauweise
Grenzabstand

Art. 82
Parkieruncszone

\sszone umfasst
n und privaten

Art., 83
Freihaltezone

Die Freihaltezone
des Orts- und Landsch
zur Freihaltung von A
réndern. zur Gliederung
haltune von Freifldc
einem dauernden ERauverhot
legt werden kénnen.,

LDJ

r

baut
widersprechen.

Rauten diirfen nur umce
zweck nicht

oe

Zhe,

die
Parkieruncsfltichen

Sie

werden,

rhliche Betriebe restattet
chriften der Wohnzone 12,

Erstellung von &ffentliichen

Einrichtungen (Sport, Er-

teresse liegen, Jecliche

cschlossen
rrosser Grenzabstand:
mindestens aber 3.00 m

bestehenden und kiinftigen
im fFanzen

Flichen,
im Tntere se der
, GCewdsserufern
dlungsgebieten und zur Er-
Raugebietes mit

mlt Baukeschrinkungen be-

welche zum Schutze
Erholung,
und Wald-

sie dem Zonen-

o

sowelt



Art., 8.

Skiabfahrtszone

Art. 85
Uebriges

Die Skiabfahrtszone umf
sportes erforderiiche Ge
teressen des Wintersportes es als notwendilis erscheinen
lasgcen., Sie Skiatahrtezone kann mit einem dauvernden Rau-
verbot oder mit der nétigen Baubeschrinkung versehen
werden,

asst das filr die Ausiibung des Ski-
l4nde, soweit die allgemeinen In-

Ueber Grundsticke innerhalh der Skiabfahrtszone kann die
Cemeinde das Enteignungsverfahren einleiten.

Zur Sicherung der Skiabfahrten ¥ann nach Art. 65 in einem
begrenzten Gebiet verfis werden, dass nur auf Grund eines
Nuartierplanes mit eventueller Baulandumlegune gebaut
wird (vgl., Art. 86 und 87).

Gemeindegebiet
Zweck

Die Verminderuns der Streubauweise, die Erhaltung und di

Wahrung noch vor ;arc“ner Lanawlrtschaftlicher Werte .

Besondere Bestimmuncen
In diesem Geblet werden nur standorthedincte Bauten hewil-

ligt, insofern diese dem Planungszweck nicht entcegenstehen.
Fir Sol he EBauten celfen die Bestimmuncen der Zone W2,
Yorbehalten bleibt Art. £8.

Die Planung der Lrschliessung durch Strassen und Anlagen der
Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung hat durch die
Privaten zu erfolgen,

cenehmieot werden.
tiert werden, dass eine
e Srassennetz und in
Abwasserbeseiti-
sen, die Wasserver-
en gemidss den ge-
osten gehen zu lLasten

Die FlZne mlissen cdurch de
Die Erschliessung mus 1
sinnvolle Eingliederuncg
die Anlagen der Wasserverscrgun
cung der Gemeinde m¥clich 1
sorgung und die Abwasserhbes
nehmisten Plinen erstell
des Crundeigcentiimers.,

U’]U)*S

Grundsdtzlich soll im Uebrigen Cemewndecchlef nur in begriin-
deten AusnahmefZllen eine Fayhewl illigung erteilt werden.
Der Entscheid liegt beim fRemeinderat und beim Xanton.

3. Resondere VYorschriften fir Ccoamtiberbauunsen und flir PRauland-
unLevunﬁen

Art. 896

Gesamtiberbauung

Rei der Ueberbauuns einer crisseren zusammenhinecenden Fliche
kann der G i nd ve
e

emeinderat Ahweichunren von Baureglement und den
Zonenvorschriften cestatten



~ die Grundstiickfldchen milssen im Uebhricen Gemeindegebiet
mindestens 107000 m? und im Baugebiet mindestens 37000 m?2
umfassen;

- die Ueberbauung ist cesamthaft zu planen und aufzulegen;

- sile muss im einzelnen und in ihrer GCesamtanlage gut ge-
staltet sein und eine gute Reziehune zur baulichen und
landschaftlichen Umgebunrs aufweisen;

-~ die vorgeschriebenen Abstellplitze flir Motorfahrzeuge
sind zu errichten (vgl. Art, 67);

- das Ausnutzungsmass (inkl. Ronus) darf nicht iiberschritten
werden;

-~ im Uebrigen Paugebiet muss die Strassenerschliessung, die
Wasserversorgung und die Kanalisation auf eigene Kosten
gebaut werden.

Der Gemeinderat kann das Projekt filr eine Cesamtiiberbauung
fachmdnnisch beputachten lassen, wobei die Kosten vom Bau-
herrn zu tragcen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vorbe-
halten.

Das anzuwendende Verfahren ist dasijenige des Quartierplanes.

Art. 87
Baulandumlegung

)

Der Gemeinderat kann die OQuartierplanunc (siehe Art. 20)
mit einer Baulandumlegung oder Grenzhereinigung verbinden.

Die Pldne zur Baulandumlegung hezwecken durch eine Neuver-
teilung des Besitztums in einem beschrinkten Gehiet eine
bessere bauliche Nutzung des PRodens.

Mit einem Quartierplan kombiniert, k&nnen Zonen totalen
Bauverbots zum Schutze des Ortshildes oder der Landschaft
ausgeschileden werden. Die Raulandumlegung sichert jedem
Grundeigentimer die ihm zukommende Ueberbauungsmdglichkeit,
errechnet auf Grund seines gesamten Pesitztums in der er-
fassten Zone.

Der Plan der PRaulandumlecung enthilt:

- den Perimeter der Zone

- die vorgesgehene Neuverteilunec des Grundbesitzes

- die vorgesehenen &ffentlichen Strassen, Pldtze und Wege

Er muss die Ausflihrung von Pauen cemiss dem vorliegenden
Reglement erlauben.

Das Verfahren richtet sich nach Artikel 58 des Strassen-
gcacetzes vom 3.92.1960 und nach den sinngemdss anwendbaren
Bestimmungen des Gesetzes lber Rodenverhesserung vom
2.2.1981.

Insowelt die Baulandumlegung nicht im Rahmen des Art. 58
Strassengesetz erfolgt, hrat diese Restimmung nur hinweigen~
den Charakter, da die enusprechende Rechtsgrundlagse im
kantonalen Recht fehlt.



Art. 88

Ausnahmebewilligungen

Art, 89

Sofern hesondere Verhdltnisse oder Bedlrfnisse es recht-
fertigen und unter Vorbehalt kantonal- und bundesrechtlicher
Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vor-
schriften dieses Reglementes bewilligen. Es dirfen aber
keine nachbarlichen und keine wesentlichen &ffentlichen
Interessen verletzt werden,

Die Erteilung einer Ausnahmehewillirung ist insbesondere

zuldssig:

- wenn die Anwendung des Raureglementcs zu einer ausser-
ordentlichen Hidrte fiihrty

- fiir Bauten in ausschliesslich &ffentlichem Interesse;

- fir proviscrische Bauten;

- fiir landwirtschaftliche BRauten;

- ev. flir touristische PBauten von &ffentlichem Interesse,

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknlpft sowie
befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine
Entscheidung auf das Gutachten eines neutralen Fachmannes
stlitzen. Die Kosten der Regutachtune kénnen dem Auftrag-
steller Uberbunden werden.

Beschwerden

Art. 90
Gebihren

Art, 91

Beschwerden gegen Entscheide des Gemeinderates sind innert

30 Tagen nach deren Zustellung beim Staatsrat anzubringen.
Verwiesen wird auf den Beschluss des Staatsrates betreffend
das verwaltungsrechtliche Verfahren vor dem Staatsrat und
seinen Departementen, sowie auf die Verordnung liber die
Organisation und die Befugnisse der kantonalen Raukommission.

Flir die Behandlung der Baugesuche, die Renutzung von &ffent-
lichem Grund, die Raukontrolle und die Bezursbewilligung

sind die vom CGemeinderat festgesetzten Gebithren zu entrich-~
ten,

Uebertretungen

Uebertretungen der Vorschriften dieses Paureglementes oder
behdrdiicher Verfilisunsen werden mit einer Busse bis zu

Fr. 507000.-- bestraft, Der ¥anton und die Eidgenossenschaft
bPehalten sgich vor, auf Crund ihrer Gesgetzeebune den Fehl-
baren mit weiteren Strafen zu belasten. Ausserdem kann

durch den Gemeinderat die Beseitigunpg des vorschriftswidri-
gen Zustandes auf Kosten der Fehlbaren anceordnet werden.



Art, 92
Inkrafttreten

Dieses Baurepglement tritt nach seiner Annahme durch die
Urversammlung und mit Genehmicung durch den Staatsrat in
{raft. Damit werden sdmtliche bisherigen Restimmungen auf-
gehoben, welche dem vorliesenden Paureplement widersprechen,

Visp, im Juli 1976/VR/CH



